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Beri Robertné sziiletett (szuletett: ) _anyja neve:
, személyazonosito jel: adoazonositd jel:
szam alatti lakos, mint elado
mdsrészril
sziiletett (sziiletett: . anyja neve:
személvazonosito jel: . addazonosito jel: )
- szam alatti lakos, mint vevd
tovabba
sziiletett (sziiletett: ., anyja neve:

személyazonositd jel: ., addazonosito jel: 2)
. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban mint vevik,
egytlittesen mint felek) kozott alulirott helyen €s idében az alabbi feltételekkel:

1.) Felek megallapitjak, hogy az INYER/TULLAP/20260907/24069 {igyazonositd szamu,
2026. szeptember 7. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap szerint eladd kizarélagos tulajdonat
képezi a Mezdsas beltertilet 285 hrsz. alatt felvett, a valosagban 4134 Mezbsas, Rakdczi
Ferenc utca 13. szam alatt talalhato, 1370 m? teriiletil, ,,kivett lakéhdz, udvar” megnevezésii
ingatlan.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. része az alabbi terheket tartalmazza:

—az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. javéra 0.4 kV-os kozcélt légvezetékre 42 m?
nagysagu teriiletre bejegyzett vezetékjogot;

—az OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO ZRT. javara 613.834 Ft, azaz
hatszaztizenhdromezer-nyolcszazharmincnégy forint fokovetelés és jarulékai erejéig
bejegyzett végrehajtasi jogot;

—az INTRUM ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG javéara 37.190.- Ft,
azaz harminchétezer-szazkilencven Forint fokivetelés és jarulékai erejéig bejegyzett
végrehajtasi jogot.

Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a Mezosas belteriilet 285 hrsz. alatt felvett ingatlanra
vonatkozoan részikre bemutatott tulajdoni lapot megtekintették, annak tartalmat, igy
kiilonosen a fent részletezett terheket megismertek.

Vevok kijelentik, hogy az ingatlant a fent megjeldlt, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
terhekkel egyiitt, azok teljes ismeretében véaséaroljdk meg.

Vevok kijelentik tovabbd, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd a tulajdoni lapra bejegyzett

végrehajtasi jogok jogi természetérdl és az azokkal terhelten torténd tulajdonszerzés
jogk&vetkezményeirdl részletes tajékoztatast adott résziikre.
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Vevék tudomasul veszik, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett 613.834,- Ft, illetve 37.190.- Ft
fokovetelés dsszege nem feltétlentil azonos a végrehajtasi eljdrasokban jelenleg ténylegesen
fennalld és a végrehajtasi jogok torléséhez rendezendd teljes tartozas dsszegével, figyelemmel
arra, hogy a kovetelések kamatokkal, végrehajtasi koltségekkel és egyéb jarulékokkal
novekedhettek.

Vevék tudomésul veszik tovabba, hogy a végrehajtasi jogok az ingatlant terhelik, azok a
tulajdonos személyének megvaltozasaval snmagukban nem sznnek meg. Vevék az
okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatdsa alapjan tudomdssal birnak arrol is, hogy a végrehajtasi
tigyek aktualis egyenlege, valamint a végrehajtési jogok torlésének jelenlegi feltételei a
szerz6déskotés iddpontjaban nem ismertek, ezért a végrehajtasi jogok késoébbi torlésének
idépontja és az ahhoz sziikséges teljesités dsszege bizonytalan.

Vevék kijelentik, hogy a fentieket megértették, az azokbol eredd jogi és vagyoni kockdzatokat
ismerik ¢és tudomasul veszik, és mindezek teljes ismeretében Kkifejezetten kérik jelen
addsvételi szerz8dés megkotését, valamint az ingatlant a tulajdoni lapra bejegyzett fenti
terhekkel egyiitt kivanjak megszerezni.

2.) Jelen okirat alirdsaval elado eladja, vevok pedig megvasaroljak az 1.) pontban megjeldlt
ingatlant egymaskozt egyenld 1/2-1/2 tulajdoni hanyad aranyban a felek altal megtekintett €s
ismert 4llapotban, a kolcséndsen kialkudott vételarért minden vele egybeépitett alkotorészével
egylittesen.

3.) Felek az adasvétel targyat képezo ingatlan vételarat 3.000.000,- Ft, azaz harommillié
Forintban allapitjak meg.

Felek rogzitik, hogy vevék a vételarbél 500.000,- Ft, azaz Stszazezer Forint 6sszeget a jelen
szerzédés aldirdsat megelézden mar megfizettek az eladd részére, amely Osszeg atvételét
eladd jelen szerzOdés alairdsaval elismeri €s nyugtazza.

Vevék a fennmaradé 2.500.000,- Ft, azaz kettdmillio-dtszazezer Forint vételarrészt jelen
szerz6dés aldirasaval egyidejlleg készpénzatadassal megfizetik az eladd részére, amelynek
atvételét eladd jelen szerz6dés alairasaval elismeri €s nyugtazza.

Eladé kijelenti, hogy a fentiek szerint a 3.000.000,- Ft teljes vételar maradéktalanul
megfizetésre keriilt, vevékkel szemben a vételdr megfizetésébol eredd tovabbi kiovetelése
nincs.

4.) Elado az ingatlan tulajdonjogét az 1.) pontban részletesen megjel6lt terhekkel terhelten,
ezeken tulmenéen per-, teher- és igénymentesen ruhdzza 4t a vevok részére, amelyért feltétlen
szavatossagot véllal.

Elad6 szavatolja, hogy az 1.) pontban megjelélt terheken kivill az ingatlanon harmadik
személynek nincs olyan joga vagy kovetelése, amely a vevék tulajdonszerzését vagy az
ingatlan birtokldsat akadélyozna vagy korlatozna,
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az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kivili tulajdonosa nincs, tovabba az ingatlan tulajdoni
lapjara jelen szerzOdés alairdsat kdvetden nem keriil olyan, az eladé érdekkorében felmeriild
széljegy vagy bejegyzés, amely jelen addsvételi szerzédés céljaval ellentétes.

Vevok kifejezetten tudomasul veszik, hogy az 1.) pontban részletesen megjellt vezetékjog és
végrehajtasi jogok fennalldsa nem minGsil az eladd jelen pontban vallalt szavatossagi
kotelezettsége megszegésének, tekintettel arra, hogy az ingatlant ezen terhek ismeretében és
azokkal terhelten vasaroljak meg.

Eladé tovabba kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyét képezd ingatlan nem szolgal gazdasagi
tarsasag, egyéni vallalkozo vagy egyéb szervezet székhelyéiil, telephelyéiil vagy fioktelepéiil,
¢s vallalja, hogy az ingatlanba esetlegesen bejelentett személyek lakohelye vagy tartozkodasi
helye legkésébb a birtokbaadas napjat kiveté 30 napon beliil kijelentésre keriil.

Vevok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant a jelen adasvételi szerzédés
alairdsat megel6zoen megtekintették, allapotat felmérték, miszaki allapotat megismerték.

5.) Felek rogzitik, hogy Mezésas Kozség Onkormédnyzata a helyi Onazonossag védelmérol
sz016 2025. évi XLVIIL torvény (a tovdbbiakban: Hovtv.) alapjan a helyi dnazonossag
vedelmerol szolo 3/2026. (I1. 11.) 6nkorményzati rendeletet alkotott, amely jelen adasvételi
jogligyletre alkalmazando.

Vevok kijelentik, hogy a Hovtv. 6. §-4ban meghatdrozott mentességi feltételek egyikének sem
felelnek meg, ezért jelen ingatlanszerzésiik tekintetében betelepiilének mindsiilnek.

Okiratszerkesztd tigyvéd részletesen tdjékoztatta a feleket arrdl, hogy a jelen adasvételi
szerzodés targyat képezd ingatlan tulajdonjogénak vevék dltali megszerzésére a Hovtv., a
240/2025. (VIL. 31.) Korm. rendelet, valamint Mezdsas K6zség Onkorményzaténak a helyi
Onazonossag védelmeérdl szolo 3/2026. (I1. 11.) 6nkorményzati rendelete alapjan elévasarlasi
jogra vonatkozo rendelkezések alkalmazandok.

Felek tudomésul veszik, hogy jelen adasvételi szerzdést az elévasarlasra jogosultakkal a
jogszabdlyban meghatarozott eljaras szerint kézolni kell. Felek kifejezetten tudomésul veszik,
hogy amennyiben valamely el6vésarlasra jogosult a jogszabalyban meghatarozott mddon és
hataridében a jelen adasvételi szerz6désben foglalt feltételeket teljes egészében elfogads
jognyilatkozatot tesz, az el6vasarlasi jog gyakorlasdnak jogszabélyban meghatarozott
jogkovetkezményei alkalmazanddk.

Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzOdésnek az el6véasarlasra jogosultakkal torténd
kozlése irdnt a jogszabdlyban meghatarozott hataridén beliil Mezbsas Koézség
Onkormédnyzatanak jegyz6iénél eljarast kell kezdeményezni. Felek vallaljék, hogy az eljaras
lefolytatdséhoz sziikséges valamennyi nyilatkozatot megteszik, és az eljarasban egyméssal,
valamint az okiratszerkeszt6 tigyvéddel egyiittmiikodnek.
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Felek rogzitik, hogy amennyiben valamely elévasarlasra jogosult az eldvasarlasi jogat
szabalyszertien gyakorolja, és ennek kovetkeztében vevbk az ingatlan tulajdonjogat nem
szerzik meg, eladd koteles a vevok dltal részére megfizetett teljes, 3.000.000,- Ft, azaz
harommilli6 Forint vételarat az el6véasarlasi jog szabélyszerti gyakorlasarol valo
tudomasszerzésétél szdmitott 8 napon beliil a vevok részére hianytalanul visszafizetni.Felek
rogzitik, hogy a teljes vételar visszafizetésével egyidejtileg vevék kotelesek az ingatlant az
eladé birtokaba visszaboesatani és annak valamennyi kulcsat az eladd részére atadni. Felek
ilyen esetben egymdssal elszdmolnak az ingatlan birtoklasaval Osszefliggésben id6kozben
felmeriilt koziizemi dijak és egyéb, a birtoklassal kozvetleniil Osszefiiggd koltségek
tekintetében.

Vevék kijelentik, hogy az okiratszerkeszto tigyvéd részletesen tajékoztatta Gket a Mezosas
Kézség Onkormanyzatanak 3/2026. (IL. 11.) 8nkorményzati rendeletében meghatarozott
betelepiilési hozzajarulasrol. Vevok tudomasul veszik, hogy annak Osszege nagykort
betelepiilénként 150.000,- Ft, azaz szazodtvenezer Forint, igy vevét 150.000,-
Ft, azaz szazdtvenezer Forint, vevét pedig 150.000,- Ft, azaz szazdtvenezer Forint,
minddsszesen 300.000,- Ft, azaz haromszdzezer Forint betelepiilési hozzdjarulas
megfizetésének kotelezettsége terheli.

Vevék vallaljak, hogy a betelepiilési hozzajarulas megfizetésével és annak igazolasaval
kapcsolatos, jogszabalyban ¢€s a helyi ©&nkormanyzati —rendeletben meghatarozott
kotelezettségeiknek sajat koltségiikon eleget tesznek, és az annak megfizetését igazold jegyz0i
igazolast beszerzik.

Vevok kijelentik, hogy az okiratszerkeszto tigyvéd az eldvasérlasi jog fennallasarol, az annak
gyakorlasara iranyulo eljaras menetérdi és’ leheiséges jogkovetkezményeirdl, tovabba a
betelepiilési hozzajarulas megfizetésének kotelezettségérdl részletes tajékoztatast adott
részitkre, a tajékoztatdst megértették, és jelen adasvételi szerzédést mindezek ismeretében
kotik meg.

6.) Felek megallapodnak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokbaaddsara a teljes
vételar megfizetésével egyidejiileg, jelen szerz6dés alairasanak napjan kertil sor.

Elado jelen szerzédés alairaséval az ingatlant a vevok birtokaba bocsétja és annak valamennyi
kulcsat a vevok részére atadja, vevok pedig az ingatlant birtokba veszik.

VevBk a birtokbaadas idépontjatél kezd6dben viselik az ingatlan terheit, htizzdk annak
hasznait és viselik azt a kart, amelynek megtéritésére mas nem kotelezheto.

Szerzédé felek megallapodnak, hogy a birtokbaadds napjan egytittesen rogzitik a koziizemi
mérdorak allasat, arrél mindkét szerzédd fél altal alairt birtokbaadasi jegyzOkonyvet

készitenek, valamint a birtokbaadast kvetoen gondoskodnak a kdztizemi mérdorak atirasarol.

7.) Felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgérok, jogszerzési és nyilatkozattételi
képességiik korlatozas alatt nem all.
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8.) Eladd a teljes vételar megfizetésére tekintettel jelen okirat alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevok tulajdonjoga egymas kozott egyenld
1/2-1/2 tulajdoni hényad aranyban, adasvétel jogcimén a jelen szerzddés targyat képezd
ingatlan vonatkozéasédban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, elado tulajdonjoga pedig
egyidejlileg torlésre kertiljon.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt bejegyzési engedély ellenére a vevok
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése iranti kérelem benyujtasara a Hovtv. és a
végrehajtasara kiadott jogszabaly szerinti elOvasarlasi eljaras szabalyszer(i lefolytatasat
kovetden, az annak eredményét igazold okiratok rendelkezésre allasa mellett keriil sor.

9.) Felek az adod-, és illetékfizetési kotelezettségiiknek onalloan kotelesek eleget tenni. A
tulajdonszerzéssel kapcsolatos koltségeket, a vagyonszerzési illetéket és az Ulgyvédi
munkadijat a vevdk viselik.

10.) Okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo torvény (Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli az eladd és vevok adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek
vonatkozaséban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben, illetdleg az ligyvédi aktdkhoz
csatolt, az azonositdo okiratokrol készitett fénymasolatban keriilnek régzitésre, a felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

A felek jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd az
elado, valamint a vevék személyi adatait tartalmazé okmanyokrdl fénymadsolatot készitsen, €s
adataikat kezelje. A felek adatait eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérol és a kdzérdeki
adatok nyilvanossagarol szolo torvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen szerzédéshez
kapcsolddo megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

11.) Felek kijelentik, hogy jelen okirat tartalma az altaluk eldadott tényeket mindenre
kiterjedben, megfeleloen tartalmazza, ezért azokat az eljard ligyvédnek adott megbizasi
szerzOdés (tényvazlat) tényalléasi részének tekintik és fogadjak el.

A felek felhatalmazzak a szerzodést készité lgyveédet, hogy esetleges név, adat, szdmeliras

vagy hiba, szdmitasi hiba vagy hiany esetén, kdzvetleniil a szerzoédés szovegét az okiraton a
kijavitas szabalyai szerint modositsa, amely nem minésiil szerz6désmoédositasnak.
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12.) Felek jelen okirat alairdséval kozdsen teljeskorlien meghatalmazzak és megbizzak dr.
Urszuly Gébor iigyvédet (székhely: 4029 Debrecen, Berek u. 3/B., Kamarai Azonosito
Szama: 36078243, Kamara megnevezése: Debreceni Ugyvédi Kamara) jelen szerzOdés
elkészitésével, ellenjegyzésével, a tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges foldhivatali eljaras
lefolytatdsaval, valamint a NAV B400 adatlap aldirdsdval és benyujtasaval kapcsolatos
eljarassal. Eljard tigyvéd a meghatalmazést elfogadja.

Felek jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyolag alairasukkal
latjak el.

Debrecen, 2026. szeptember 7.
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Debrecen, 2026. szeptember 7.




